Arkitekttegnet liebhavervilla med pool
og udsigt over Svendborgsund

Estate Svendborg

Besag os Kontakt os
Vestergade 38D, st.. TIf 62202000
5700 Svendborg 5700@estate.dk
estate.dk Folg os pa

Ansvarlige indehavere: Robert Otto Hansen & Claus Henriksen. Forretningen er tilknyttet Estate, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

Svendborg
Strandvej 65

e Liebhavervilla, hvor kvalitet og livsstil gar
hand i hand

o Arkitekttegnet luksusvilla

e Privat pool og elegante terrasser i granne,
rolige omgivelser

Kontant 14.000.000
Ejerudgifter pr. md. 4.597
Udbetaling 700.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg. 74.638/59.856
Sag: N2701540000120
Villa
Bolig/kld m* ~ 245/90 | Grund m? 855
Stue/veer 1/4 | Opfert ~ 1940/2021

Claus Henriksen
Indehaver, Ejendomsmaegler MDE

TIf. 5141 0280
he6@estate.dk
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Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg
Kontantpris: kr. 14.000.000

Sagsnr.: N2701540000120
Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Dato: 6.11.2025
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg Sagsnr.: N2701540000120 Dato: 6.11.2025
Kontantpris: kr. 14.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Beskrivelse:

Pa én af Svendborgs mest eftertragtede adresser — Strandvej 65 — udbydes nu denne enestdende,
arkitekttegnede liebhaverejendom, hvor eestetik, funktionalitet og luksus gar hand i hand. Her er alt
gennemtaenkt ned til mindste detalje — fra den elegante facade og de raffinerede materialevalg til den
sublime beliggenhed med udsigt over det smukke Svendborgsund.

Allerede ved ankomsten fornemmer man, at dette er noget seerligt. Den brede trappe ferer op til husets
imponerende hovedindgang, hvor en rummelig entré/hall byder velkommen med stil og volumen.

Herfra abner boligen sig mod et lyst og eksklusivt kakken-alrum og stue, hvor store vinduespartier
treekker lyset og haven helt ind i rummet. Det moderne kakken er indrettet med fokus pa bade eestetik og
funktionalitet — perfekt til bade hverdag og selskab.

Endeligt fuldendes etagen af et elegant badeveerelse med brus.

Pa ferste sal finder du tre rummelige veerelser samt et master bedroom, der imponerer med adgang til en
stor privat tagterrasse. Herfra er der en betagende udsigt over Svendborgsund, hvor solnedgangen maler
himlen i gyldne nuancer — et sted, hvor man naturligt treekker sig tilbage og nyder livet.

Fra stuen og kgkken-alrummet er der direkte adgang til en flisebelagt terrasse, som elegant omkranser
den laekre pool. Her leves sommeren fuldt ud — med sol, afslapning og plads til bade familie og geester.
Den lukkede have sikrer privatliv og ro, mens den arkitektoniske helhed skaber en atmosfeere af
underspillet elegance.

Ejendommen rummer desuden en velisoleret dobbeltgarage med el-port — ideel til bade bilentusiasten og
den kvalitetsbevidste ejer, der saetter pris pa komfort og orden. Det kan desuden tilfgjes at der i dag er
gjort klar til e-bil, sa der kan lades i garagen.

Strandvej er uden tvivl én af Svendborgs mest eksklusive adresser. Her bor man med vandet, byen og
Haje Bage Skoven som naermeste naboer — taet pa lystbadehavnen, hyggelige caféer, de bedste
restauranter og byens pulserende liv.

Samtidig ligger ejendommen tilbagetrukket i rolige omgivelser, hvor man kan nyde freden og udsigten i
fulde drag.

Strandvej 65 er ikke bare et hjem — det er en livsstil.
En arkitekttegnet ejendom, hvor lys, luft og luksus gar op i en smuk helhed, og hvor hver eneste detalje
vidner om kvalitet og omtanke.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Henriksen

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Estate Andersen & Thomsen A/S
Vestergade 38D, st.. ® 5700 Svendborg

TIf. 62202000 ¢ 5700@estate.dk

CVR. nr. 34604258

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg
Kontantpris: kr. 14.000.000

Sagsnr.: N2701540000120
Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Dato: 6.11.2025

Terrasse

Stueplan
| B10m 1
£ Terrasse
Alrum s
Kekken - b
E
s -
©

Teknik
220m
-

2,80 m

Repos
2,50 m
 EE—— ﬂ Entré
=

Vejledende plantegning uden ansvar

Pool

Tesrasse

]
356m A8im I
E
Vimrelsa -]
o
i
L 381m I
4 1
1.sal

Vejledende plantegning uden ansvar




Vestergade 38D, st.. ® 5700 Svendborg
TIf. 62202000 ¢ 5700@estate.dk
CVR. nr. 34604258

Estate Andersen & Thomsen A/S

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg Sagsnr.: N2701540000120 Dato: 6.11.2025
Kontantpris: kr. 14.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.597
’ & <
Haoje Bege Stadion Klinik For Fodterapi -:: ; e\
@ Aps v/Tina Graae & &i‘é'q
el 5
=) -‘S.-&f ""f"r@;
%
“x
.
] Sundbysster Barnely o%d‘
2 i &
T, A8 Jy %
Peve, & Wl v
o®
Svendborg
. Hec Fine Wines
Klinik for Fodterapiv/ @ e Skulpt
Statsaut. Fodterapeut Sgfartsmonumel
23 el
& {\ge' ’ Qe.‘b
q’\f& ?:3{\
?1@ o
6‘1%
g®
et
1%
e § Cs
: %\.:eﬁ‘ wz’\"
o
(]
<
%‘i‘n
e &
&
o
o
2 o
5‘:\\3‘6“ Sankt Jergens Kirke 0"
R o
2 g9 Vejledende plantegning uden ansvar
e“So
c_.;l
St Jorgens/Lighthouse
Go g|e . Map data ©2025 Goagle




Estate Andersen & Thomsen A/S
Vestergade 38D, st.. ¢ 5700 Svendborg

TIf. 62202000 ¢ 5700@estate.dk

CVR. nr. 34604258

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg Sagsnr.: N2701540000120 Dato: 6.11.2025
Kontantpris: kr. 14.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* —_—

Ejendomstype: Villa Grundareal: 855 m?2 ervitutter:

M3 benyttes til: Beboelse  heraf vej: 133 m2 20.2.1902 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Kommune: Svendborg ’ 31.8.1905 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Matr.nr.: 1dl Skt. Jargens, Svendborg Jorder Boligareal i alt: 245 m?2 24.4.1997 Dok. om tilslutningspligt til fiernvarme. a779ca95-680a-47aa-

BFE-nr.: 5500715
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Garage 52 m?
Vej: Offentlig Keelderareal: 90 m?
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1940 / 2021

@vrige arealer:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p8
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifolge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 7.056.000,00

Grundvaerdi: 2.304.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.644.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.843.200,00

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Ovn meerke:

type: Kogeplade maerke:

type: Emhaette meerke:

type: Koeleskab maerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

type: Fryser meerke:

type: Vaskemaskine maerke:

type: Tgrretumbler maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

bd54-3a909f2ee3f9
27.11.1997 Fjernvarmedeklaration.

Kommuneplan:
- Boligomrade Strandvej, 01.01.B.150
- Udviklingsstrategi 2023-2035

Ejendommen er beliggende i kloakoplandsomrade

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 2



Estate Andersen & Thomsen A/S
Vestergade 38D, st.. ¢ 5700 Svendborg
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Dato: 6.11.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice.

hos Tryg

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.742,71 Forbrug: 24.350 kWh
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Saelgers faktiske forbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmasrksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Foreligger ikke endnu.

Andre forhold af veesentlig betydning:
Olietank: Nedgravet, tanken er tamt og afblaendet.

Byzone:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassifieret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2025.
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Estate Andersen & Thomsen A/S
Vestergade 38D, st.. ¢ 5700 Svendborg

TIf. 62202000 ¢ 5700@estate.dk

CVR. nr. 34604258

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg Sagsnr.: N2701540000120 Dato: 6.11.2025

Kontantpris: kr. 14.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  28.788,48 | Kontantpris/udbetaling kr. 14.000.000,00
Grundskyld Kr. 16.220.16 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 13.500,00
Husforsikring ANSLAET Kr. 6.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 85.850,00
Renovation kr. 3.490,00 I alt kr. | 14.099.350,00
Skadedyrsbekeempelse kr. 168,31

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  55.166,95

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 700.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 74.638 md./ 895.657 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 59.856 md./ 718.278 &r v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.9.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise fil
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Estate Andersen & Thomsen A/S

Vestergade 38D, st.. ¢ 5700 Svendborg

TIf. 62202000 ¢ 5700@estate.dk

CVR. nr. 34604258

Adresse: Strandvej 65, 5700 Svendborg
Kontantpris: kr. 14.000.000

Sagsnr.: N2701540000120
Ejerudgift/md.: kr. 4.597

Dato: 6.11.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion.
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende geelder dog
ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,
eller sdfremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentéa 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontar_1t
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 3.560.450,47 3.525.745,14 | 3.432.66547 [ DKK 0,02 156.296,17] 27,00 | 6.26

Foreningsforhold:
Grundejerforening el. lign.: Nej
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